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Preise fur selbstgenutztes Wohneigentum
Raiffeisen Transaktionspreisindex, 100 = 1. Quartal 2015 (1q15)
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Preisentwicklung Stockwerkeigentum
Quadratmeterpreis, Median

18'000
16'000
14°000
12°000
10°000

8'000 ,_\//

6'000 -
4000 —
2'000

0

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

—Knonauer Amt Stadt Zurich Freiamt Region Zug Limmattal

Quelle: SRED, Raiffeisen Economic Research

4 RAIFFEISEN



Transaktionspreise Stockwerkeigentum, in Tsd. CHF (Basis: Realisierte Preise)

Modellschatzung fur eine typische 4-Zimmer Eigentumswohnung per 31.12.2021,

50%-Prognoseintervall
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Angebot Wohneigentum
Anzahl ausgeschriebene Objekte und Baugesuche
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Mittlere Insertionsdauer von Eigentumsobjekten in Tagen
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Entwicklung der Vermarktungsdauer von EFH

Insertionsdauer eines Inserates im Internet, Median in Tagen
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Standortqualitat der Schweizer Gemeinden
Standortqualitatsindikator (SQI), 2022, synthetischer Index, Schweizer Mittel = 0
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Standortqualitat der Schweizer Gemeinden
Standortqualitatsindikator (SQI), 2022, synthetischer Index, Schweizer Mittel = 0
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Abkuhlung in Sicht?
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Nachfrage nach Wohneigentum
Suchabonnements auf den grossten Immobilienplattformen
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Sinkende Angebotspreise!
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Zinswende?!
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Zinsenwicklung der Hypothekarprodukte im Vergleich
10%
8%
6%
4%
2%
0%

£0°¢c0¢
01°1¢0¢
10°120¢
70°020¢
£0'610¢
01°810¢
10°810¢
7010
£0910¢
0lL°sl0c
10°G10¢
70v10¢
L0°€10C
0lL°¢loc
10°¢10¢
701 10¢
£0°010¢
01°600¢
10°600¢
70°800¢
£0°£00¢
01900¢
10°900¢
70°500¢
£0'100¢
01°€00¢
10°€00¢
70°¢00¢
£0°100¢
01°000¢
10°000¢
706661
L0866l
Ol Zeobl
102661
709661
L0°S661
Ol veol
L0766l
v0'tool
L0661l
OlL'le6l
l0°Lleobl
70°0661
L0686l
01886l
108861

RAIFFEISEN

5-jahrige Festhypothek 10-jahrige Festhypothek

2-jahrige Festhypothek

SARON/Libor

Quelle: SNB, Raiffeisen Economic Research
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Zinsprognhosen

2020 2021 Aktuell* Prognose 3 M Prognose 12 M
Leitzinsen
Jahresende (in %)
CHF -0.75 -0.75 0.50 1.00 1.00
EUR -0.50 -0.50 0.75 2.00 3.00
UsSD 0.00-0.25 0.00-0.25 3.00-3.25 4.25-4.50 4.25-4.50
JPY -0.10 -0.10 -0.10 -0.10 -0.10
Kapitalmarktzinsen
Renditen 10-jahrige Staatsanleihen; Jahresende (in %)
CHF -0.58 -0.15 1.37 1.50 1.50
EUR (Deutschland) -0.57 -0.18 2.48 2.70 3.00
UsSD 0.91 1.51 4.28 4.40 4.00
JPY 0.02 0.07 0.26 0.30 0.50

Quelle: Raiffeisen Economic Research
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Hypothekarabschliisse und -zinsen
Anteil abgeschlossener Hypotheken nach Typ und Zinsen, invertierte Skala, 2022
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Totale Zinskosten einer Hypothek uber CHF 1 Mio. von 1988 bis heute, nach
Hypothekarprodukt

1'491'152

10-jahrige Festhypothek

5-jahrige Festhypothek 1'315'125
2-jahrige Festhypothek 1'239°448
SARON 1'017°214
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Quelle: SNB, Raiffeisen Economic Research
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Es geht nicht «<nur» um’s Geld
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Verteilung der Zustimmung zu den beliebtesten Griinden fir den

Wohneigentumswunsch

Damit ich ein langfristiges Zuhause habe.

Damit ich mein Zuhause selbst gestalten kann.

Um nicht Geld dem Vermieter zahlen zu mussen.
Damit ich ein richtiges Zuhause habe.

Um in etwas finanziell Stabiles zu investieren.

Weil ich mir/meiner Familie etwas gonnen mdchte.
Damit ich einen Garten habe.

Um in Zukunft finanziell sicher zu sein.

Um eine Altersvorsorge zu haben.

Weil ich Wohneigentum als Lebensziel betrachte.

Zustimmunag

Quelle: zhaw, Raiffeisen Economic Research
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Mietwohnungsmarkt
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Bevolkerungsentwicklung
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Bevolkerungsentwicklung indexiert

In der Legende ist die Anzahl Einwohner per 2021 in Klammern aufgefuhrt
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Bevolkerungs- und Haushaltswachstum, jahrliche Wachstumsrate
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Durchschnittliche Anzahl Personen pro Haushalt
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Durchschnittliche Anzahl Personen pro Haushalt nach Alter
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Verteilung der standigen Wohnbevolkerung uber 15 Jahren nach Altersklassen
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Bevolkerungsstruktur von Affoltern am Albis, im Vergleich zur Schweiz

Alter in Jahren, Anteile an Gesamtbevolkerung in %, 2021
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Quelle: BFS, Raiffeisen Economic Research
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Knappheit treibt Mieten
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Baugesuche
Anzahl Wohnungen in eingereichten Baugesuchen, Neubau
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Quelle: Docu-Media, Raiffeisen Economic Research

30 RAIFFEISEN



Baugesuche (Neubau)
Anzahl Wohneinheiten in % des Wohnungsbestandes, nach Segment, 1921 - 4921
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Angebot und Nachfrage, Nettozugang neuer Wohnungen und Nachfrage durch
Haushaltsbildung
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Entwicklung Leerwohnungsziffer
Anzahl leer stehende Wohneinheiten in % des Wohnungsbestandes, jeweils per 01. Juni
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Modellierte Angebotsmieten (Basis: Inserate)

Modellschatzung fur eine typische 4-Zimmer Mietwohnung, Nettomiete pro Monat,
in CHF, 31.12.2021, 50%-Prognoseintervall
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Mieten und Leerwohnungsziffer
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Hypothekarischer Referenzzinssatz
Prognose in Abhangigkeit von vorgegebenem Zinsszenario
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Quelle: SNB, BWO, Raiffeisen Economic Research
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Rendite von Mehrfamilienhausern
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